ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE IRATI
FONE: 49. 3349.0010
RUA JOAO BEUX SOBRINHO, N° 385
CENTRO - CEP 89.856-000 - IRATI - SC.
CNPJ: 95.990.230/0001-51

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA
N° 016/2024 ADM

1. Justificativa da necessidade da contratacao:

Através do Decreto Municipal n® 012/2024 foi declarada de Utilidade publica
uma area de terras com 3.250m2 para fins de unificagdo nas demais areas do
Municipio, onde funciona uma usina de beneficiamento de Lei com as seguintes
justificativas:

CONSIDERANDO a Lei Municipal N° 966/2017 que DISPOE SOBRE A
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, EXPANSAO DE
EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS, COMERCIAIS, AGROINDUSTRIAS,
COOPERATIVAS, PRESTACAO DE SERVIGCOS, GERACAO DE MAO DE OBRA,
TRANSPORTES E EMPREGOS, CONCESSAO DE INCENTIVOS FISCAIS,
MATERIAIS, FINANCEIROS, CURSOS PROFISSIONALIZANTES E
ESTRUTURAIS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS;

CONSIDERANDO que o Municipio € proprietario dos bens iméveis: 1 - Parte
dos lotes rurais 20 e 21 matriculas 01.704, com area de 2.000m2 (dois mil
metros quadrados) - R.4/01.704 e 2 - outra area de 1.020m?2 (um mil e vinte
metros quadrados) - AV.2/01.704 Registradas no CRI da Comarca de
Quilombo - SC;

CONSIDERANDO o Municipio ser proprietario dos bens mdveis constantes e
descritos na clausula primeira do contrato de concessao de uso n° 01/2004,
0os quais foram concedidos o direito de uso pelo Municipio em favor da
Cooperativa dos Produtores de Leite de Irati LTDA - COOPERLEITI no dia 01
de julho de 2004, e dos bens médveis constantes no termo de guarda provisorio
datado em 01 de junho de 2022, ambos com vencimento para o dia 30 de
junho de 2024;

CONSIDERANDO a proximidade da data do vencimento do contrato e seus
aditivos e a consequente necessidade de destinagao futura dos bens nos
termos da nova Lei de Politica de Desenvolvimento Econdmico - Lei n°
966/2017;

CONSIDERANDO a Cooperativa de Produtores de Leite de Irati LTDA -
COOPERLEITI, ser proprietaria do seguinte bem imédvel parte dos lotes rurais
20 e 21, matricula 01.704, R.5/01.704, com area de 3.250m2 (trés mil
duzentos e cinquenta metros quadrados devidamente registrado no CRI de
Quilombo - SC;

CONSIDERANDO em especial o item de n® 51 do contrato de concessao
01/2004 “toda edificacGgo em alvenaria para funcionamento do posto de
resfriamento de leite e beneficiamento de leite, na comunidade de Linha
Conceicao”, nao sendo possivel a identificacdo do local especifico da edificagao
citada acima em qual imovel estd construido, ou se estd em parte do imdvel
do municipio ou da COOPERLEITI, sendo a edificagao propriedade do municipio
e devidamente tombado no Patrimonio Publico;

CONSIDERANDO que a COOPERLEITI nunca desenvolveu atividades de
beneficiamento de leite, mas tao somente o seu resfriamento;
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CONSIDERANDO outros itens que foram concedidos por longos 20 anos,
conforme consta no contrato de concessao de uso n® 01/2004 e nunca tiveram
utilidade nem foram usados, eis que a COOPERATIVA nao exerceu qualquer
atividade finalistica de beneficiamento do leite;

CONSIDERANDO tratar-se de bens pertencentes ao Patrimoénio Publico os
quais devem ser dados a devida destinacao eficiente para o atingimento do
interesse e finalidade publica, o que de fato nunca foi dado pela
concessionaria;

CONSIDERANDO que a Lei Municipal n® 966/2017 veio justamente para
corrigir e aperfeicoar a destinacdo e uso de bens imdveis e moveis de
propriedade do Ente;

CONSIDERANDO que os objetivos principais da Lei Municipal n® 966/2017
foi para acabar com privilégios e impedir que o gestor publico use de critérios
pessoais na escolha do concessionario/beneficiario para o uso de bens
publicos;

CONSIDERANDO que a Lei Municipal n® 966/2017 prevé a escolha do
concessionario/beneficiario de bens publicos se faca pelos critérios dos
principios Constitucionais com da devida publicagcdao do ato, a devida
transparéncia, e a impessoalidade;

CONSIDERANDO que ao longo dos 20 (vinte) anos de concessao no dia
13/12/2019 a COOPERLEITI informava que tinha em seu quadro de
funcionarios apenas 06 (seis), sendo: - Auxiliar de Laboratorista - Técnico
Agricola - trabalhador em laticinios — Auxiliar de escritério — motorista e
repositor de mercadorias, este Ultimo lotado no supermercado da Cooperativa
nao sendo agregado ao contrato;

CONSIDERANDO que no dia 26 de maio de 2023 a COOPERLEITI informava
a geracao de 08 (oito) empregos, destes, pelo menos 03 estao lotados no
supermercado 0s quais nao estao vinculados ao contrato do laticinio ou do
moinho; Cabe uma observacao que nem todos os empregos gerados e
informados estdo alocados |a na unidade de Linha Conceigao, uma vez que
esta mesma cooperativa é proprietaria de outras atividades ndo vinculadas ao
Municipio e também é concessionaria de outros bens publicos como aquele
descrito no item 52 do contrato de concessao de uso 01/2004. Portanto, a
geracdo de empregos que € baixa, face aos investimentos feitos pelo
Municipio, nem todos estdo alocados nas atividades finalisticas da concessao
01/2004. Partes deles ou até mesmo a sua maioria estdao alocados em outros
setores;

CONSIDERANDO que o Municipio pretende, fard e dara continuidade ao
Programa de Desenvolvimento Econdmico nos termos da Lei Municipal n°
966/2017 e demais legislacao em vigor;

CONSIDERANDO que o Municipio podera realizar a concessdo do espaco hoje
existente com a finalidade de atingir maior competitividade e eficiéncia ao
patrimonio publico ou a sua alienacdo para o fim que objetiva o patrimoénio;
CONSIDERANDO que o novo processo de concessao ou alienagao, terao por
objetivo um maior desenvolvimento econémico como: geracao de empregos
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movimento econdmico e a obrigatoriedade de empreender esforcos comerciais
no sentido de aquisicao da producdo do leite de produtores do Municipio de
Irati e, que 0 novo concessionario ou adquirente nao fique restrito tdo somente
ao resfriamento do leite mas que realize o seu beneficiamento como por
exemplo: producao e fabricacdao de queijos e outros produtos derivados do
produto principal (leite) para assim agregar valor econdmico de retorno ao
Municipio através de ICMS;

JUSTIFICA-SE a necessidade da exigéncia da producdo em especial de
gueijos uma vez que o Municipio no ano de 2022 adquiriu equipamentos
especificos para esta finalidade, conforme documentos em anexo que faz parte
integrante de processo e que até o momento ndo se viu nenhum tipo de
esforgo por parte da concessionaria em produzir os subprodutos nem mesmo
em apenas instalar os equipamentos;

CONSIDERANDO que a COOPERLEITI e seus cooperados nao terao nenhum
prejuizo, uma vez que a COOPERLEITI podera participar em igualdade de
condicdes com outros eventuais interessados, ficando desde ja o Municipio no
compromisso legal de dar a devida publicidade de todos os atos de forma
transparente e garantia de participacao de forma a vedar critérios de escolha
pessoal como ocorreu na concessao 01/2004;

CONSIDERANDO que o novo projeto do Municipio para aquele local e para o
atingimento de suas metas como maior geragao de empregos, maior
movimento econdmico, desenvolvimento econbmico local, trard maior
eficiéncia e eficacia ao patrimdnio publico;

Para o fim especifico de avaliar as referidas areas de terras para
alienacao, bem como, ao patrimonio existente nessas areas de terras,
0 municipio necessita contratar um perito avaliador, devidamente
registrado no CRECI para auxiliar a comissao designada pelo Decreto
n° 113/2024.

A Lei Municipal n® 1.280/2024 autorizou a alienacao dos bens pretendidos.
Diante disso, solicitamos a dispensa dos 03 (trés) dias de publicacdo, além do
dispéndio de funcionarios e estrutura administrativa para acompanhar o
processo até a sua conclusdo indica que o custo processual é diretamente
proporcional ao tempo gasto no processo administrativo de contratacgao,
portanto, a potencial economia obtida na disputa nao compensar tais custos.
Portanto, a dispensa da publicacao se mostrar vantajosa para a Administracao,
no sentido de que o eventual desconto a ser obtido em proposta enviada no
prazo de publicagcdo nao compensa o aumento do custo processual.
Conforme art. 1° do Decreto Municipal n® 247/2023 e suas alteragoes, sendo
obrigatdria a divulgacao de aviso quando o valor estimado da contratacao for
a partir de 50% dos valores dos incisos I e II do art. 75 da Lei 14.133/2021,
atualizado pelo Decreto Executivo Presidencial, podendo assim, ser
dispensada a divulgacao de aviso em sitio eletronico oficial, pelo prazo minimo
de 03 (trés) dias uteis.

2. Descricao do objeto:
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CONTRATACAO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE PERITO AVALIADOR PARA
FINS ESPECIAIS DE AVALIAR BENS IMOVEIS

I - Parte dos Lotes Rurais n°s 20 e 21 da Fazenda Saudades, com a area de
um mil e vinte metros quadrados (1.020m?2), sem benfeitorias, situados em
Linha Conceicdo, neste Municipio, devidamente registrado no CRI da Comarca
de Quilombo/SC sob o0 n© 02.574.

IT - Parte dos Lotes Rurais n% 20 e 21 da Fazenda Saudades, com a area de
dois mil metros quadrados (2.000m?2), sem benfeitorias, situados em Linha
Conceicao, neste Municipio, devidamente registrado no CRI da Comarca de
Quilombo/SC sob o n© 01.704 R/4/1.704.

ITI - Parte dos Lotes Rurais n°s 20 e 21 da Fazenda Saudades, com a area de
trés mil, duzentos e cinquenta metros quadrados (3.250m?2), sem benfeitorias,
situados em Linha Conceicdo, neste Municipio, devidamente registrado no CRI
da Comarca de Quilombo/SC sob o n® 01.704 R/5/1.704, devidamente
desapropriados pelo Decreto Municipal n® 067/2024.

IV - Edificagao tipo barracao industrial, para o funcionamento de usina de
resfriamento de leite, localizado na comunidade de Linha Conceicao com
aproximadamente 385,80m?2 (trezentos e oitenta e cinco metros e oitenta
decimetros quadrados) mais uma edificacdo para guardar lenha com
aproximadamente 98m2 (noventa e oito metros quadrados), toda cerca,
portdes e duas cisternas com aproximadamente 1.700.0001 (um milhao e
setecentos mil litros) de capacidade existentes nos lotes relacionados nos
incisos I, II e III.

V - Edificacdo escolar em alvenaria, contendo uma sala, banheiros e area
coberta, localizado na comunidade de linha conceigao, com aproximadamente
96,002 (noventa e seis metros quadrados).

3. Justificativa da escolha da solucao entre as disponiveis no mercado:
O Municipio ja@ nomeou a comissao de avaliacdo composta por servidores de
provimento efetivo através do Decreto Municipal n® 113/2024, mas para
melhor avaliar e obter a opinido de avaliacao de mercado, faz-se necessario a
contratagao de um perito avaliador, devidamente registrado no CRECI -
Conselho Regional de Corretores de Imédveis, sendo a contratacdo a Unica
alternativa para atender a demanda.

4. Quantidade a ser contratada, quando couber, considerada a
expectativa de consumo anual:

A quantidade a ser contratada ira suprir a necessidade atual. Posteriormente
sera realizado um Credenciamento para contratacdes futuras.

5. Estimativa de despesa e definicao do valor estimado da contratacao
com base na realizacao de pesquisa de precos devidamente
documentada, com os parametros estabelecidos no art. 23, caput c/c
§ 4°, da Lei n° 14.133/2021, justificando, assim, o preco da
contratacao:

Apds levantamento de preco através dos orcamentos solicitados as empresas
gue atendem o objeto através de e-mails, verificou-se que o menor custo para

Pagina 4 de 5


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#art23
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#art23%C2%A74

ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE IRATI
FONE: 49. 3349.0010
RUA JOAO BEUX SOBRINHO, N° 385
CENTRO - CEP 89.856-000 - IRATI - SC.
CNPJ: 95.990.230/0001-51

o ITEM, sendo de R$ 700,00 (setecentos reais) para atendimento total do
objeto.

Os orcamentos foram solicitados a trés empresas que fornecem este tipo de
servigo, as quais enviaram suas cotagoes conforme dados abaixo:

Empresa 01 Empresa 02 Empresa 03
IMOBILIARIA BR Servicos Ltda IMOBILIARIA
CATARINENSE HABITAOESTE

LTDA
Valor de R$ Valor de R$ Valor de R$
700,00 1.400,00 1.200,00

6. Indicacao da data pretendida para a conclusao da contratacao, a fim
de ndo gerar prejuizos ou descontinuidade das atividades do 6rgao ou
da entidade:

Prazo maximo para Contratagao é dia 08/04/2024.

O prazo para execucdo do servico é de em até 3 dias corridos apds a
autorizacao de fornecimento, sendo entregue

7. Grau de prioridade da contratacao em baixo, médio ou alto:
O grau de prioridade é alto devido a necessidade da alienacdo.

8. Indicacao de vinculagao ou dependéncia com o objeto de outro DFD
(quando houver) para a sua execucao, com vistas a determinar a
sequéncia em que as contratacoes serao realizadas:

O objeto nao tem vinculagao a outras contratagdes para sua execugao.

Irati/SC, 30 de abril de 2024.

EMERSON PEDRO BAZI
Matricula n°® 10014-04
Assessor de Administracao e Planejamento
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