ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE IRATI
FONE/FAX (0**)49. 3349.0010
RUA JOAO BEUX SOBRINHO, N° 385
CENTRO - CEP 89.856-000 - IRATI - SC.

CNPJ: 95.990.230/0001/51

TERMO DE REFERENCIA N° 004/2026-ADM- PARA CONCESSAO

1- DEFINICAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS
QUANTITATIVOS, O PRAZO DO CONTRATO E, SE FOR O CASO, A
POSSIBILIDADE DE SUA PRORROGACAO

a) DEFINICAO DO OBJETO:

Selecao da proposta mais vantajosa para outorgar a concessao onerosa
de uso de bem publico, para exploracdo econémica do espaco fisico,
instalacdes e equipamentos de moinho colonial, localizado no Municipio de
Irati/SC, conforme Lei Federal n© 14.133/2021, Lei Municipal n°
1.311/2024 e alteragdes posteriores.

b) NATUREZA:
Concessao de uso de bens modveis e imodveis pertencentes ao Municipio de
Irati/SC.

c) QUANTITATIVOS:

Todos os itens necessarios para a contratacdo, juntamente com
especificacbes de cada item, bem como as quantidades, unidades de
medida e detalhamento por grupos de servigo estd apresentado no Estudo
Técnico Preliminar e descritos no item 02 deste TR.

d) PRAZO DO CONTRATO:
O prazo para a concessao do objeto é de 05 (cinco) anos, podendo ser
prorrogado, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

e) DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO,
CONSIDERADO O PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A
PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO:

O MUNICIPIO DE IRATI/SC, possui os bens patrimoniais constantes no
anexo I, do Estudo Técnico Preliminar 002/2026-ADM, para concessao e
juntamente com a area de terras registradas sob n® 185 em condominio
com outros proprietarios ambas registradas no CRI de Quilombo.

A contratacao visa formalizar a concessao do Moinho Colonial, seja para
pessoa fisica ou juridica, com o objetivo de garantir sua preservacao,
operacao e exploracdo de forma sustentavel, valorizando seu potencial
cultural, turistico e econdmico para a comunidade.

O problema central a ser resolvido é a falta de gestdo adequada, que
coloca em risco a conservacao do patrimoénio histérico e limita o
aproveitamento de seus beneficios culturais e turisticos. A auséncia de
operacao estruturada impede que a populacao local e visitantes usufruam
plenamente do espaco, gerando aproveitamento do ativo publico.

Sob a perspectiva do interesse publico, a concessao permitira:
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. Preservacao do patrimoénio histérico e cultural;

. Valorizacao turistica, educativa e cultural do espaco;

. Geracgao de emprego, renda e oportunidades locais;

. Garantia de operacdo segura e manutencao continua do moinho;

. Otimizacao do uso de recursos publicos, transferindo a gestdo
operacional e comercial a um parceiro qualificado, seja pessoa fisica ou
juridica.

Dessa forma, a concessao do Moinho Colonial responde a necessidade
de conservacao, operacao e valorizacdo do patrimOnio publico,
promovendo beneficios culturais, sociais e econdémicos para a comunidade.

O municipio através da Lei Municipal n® 1.311/2024, foi autorizado a
realizar a alienagao ou a concessao dos bens conforme a Legislacao em
vigor, sendo que no momento sera lancado o procedimento licitatorio para
a Concessdao dos mesmos em um Uunico lote.

Em razao de a licitagdo anterior para concessao de uso do Moinho
Colonial Municipal ter sido declarada deserta, apesar da ampla divulgacao
e da adocao de tratamento favorecido aos interessados sediados no
Municipio, a Administracdo promoveu a revisdo das condigdes do certame
com o objetivo de ampliar a competitividade e viabilizar a efetiva
ocupacdo, conservacgao e exploracao econdmica do bem.

As alteragdes consistem na ampliacao da participagao para quaisquer
pessoas fisicas ou juridicas que atendam aos requisitos de habilitacao
previstos no edital, independentemente de domicilio ou sede, bem como
na reducao da contrapartida financeira minima mensal de R$ 809,00 para
R$ 200,00, considerando que o concessionario assumira integralmente os
custos de operagao, manutencgao e conservagao do patrimoénio. As medidas
visam tornar a concessao mais atrativa, assegurar a preservacao do
Moinho Colonial e atender ao interesse publico, em observancia aos
principios da competitividade, eficiéncia, economicidade e busca da
proposta mais vantajosa, previstos na Lei Federal n°® 14.133/2021.

2) ESPECIFICACAO DO PRODUTO, PREFERENCIALMENTE
CONFORME CATALOGO ELETRONICO DE PADRONIZACAO,
OBSERVADOS OS REQUISITOS DE QUALIDADE, RENDIMENTO,
COMPATIBILIDADE, DURABILIDADE E SEGURANCA

a) O valor minimo da contrapartida financeira estabelecidos no estudo
técnico preliminar sao para comporem a proposta da proponente. Cabera
a concessionaria cumprir com o seu ultimo lance ofertado.

Lote Unico

I - Parte do Lote Rural n® 55 da Fazenda Saudades, com a area de Mil
metros quadrados (1.000m?2), construido um moinho colonial em madeira
e pedras, situado na rua Alexandre Devisé, neste Municipio, devidamente
registrado no CRI da Comarca de Quilombo/SC sob o n® R8/185.
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II - Todos os equipamentos relacionados no anexo I do Estudo Técnico
Preliminar 002/2026- ADM.

3) FU!}IDAMENTA(;I"\O DA CONTRATAICAO, QUE CONSISTE NA
REFERENCIA AOS ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES
CORRESPONDENTES OU, QUANDO NAO FOR POSSIVEL DIVULGAR
ESSES ESTUDOS, NO EXTRATO DAS PARTES QUE NAO CONTIVEREM
INFORMAGOES SIGILOSAS

a) A contratacdo estd fundamentada no Estudo Técnico Preliminar
002/2026-ADM, o0 mesmo encontra-se anexo a este Termo de Referéncia.

4) DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO
TODO O CICLO DE VIDA DO OBIJETO:

a) A solugao adotada consiste na concessao onerosa de uso do Moinho
Colonial Municipal, pelo prazo de 05 (cinco) anos, podendo ser prorrogada,
nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

b) A concessao compreende a utilizagdao da edificagdo, do terreno e dos
equipamentos que compdem o moinho, cabendo a concessionaria
promover sua exploracdo econdmica, conservacdo, manutencao e
preservacao.

c) A modelagem da contratacao foi revista apds a realizacdao de
procedimento licitatorio anterior, declarado deserto, ocasiao em que a
Administragao optou pela ampliacao da participacao de interessados e pela
reducdo da contrapartida financeira minima, medidas destinadas a ampliar
a competitividade do certame, assegurar a selecdo de concessionario apto
a cumprir as obrigacdes contratuais e garantir a preservacgao e a utilizacao
do patriménio publico.

5) REQUISITOS DA CONTRATAGAO
I — Se Pessoa juridica

a) Contrato Social e/ou Estatuto Social de Constituicao com todas as

devidas alteragdes se houver, ou documento equivalente;

b) Cartao de Inscricao no CNPJ;

c) Certidao negativa com o INSS

d) Certidao negativa com o FGTS;

e) Certidao Negativa com a Fazenda Federal;

f)  Certiddao Negativa Fazenda Estadual;

g) Certidao Negativa Fazenda Municipal;

h) Certiddo negativa de faléncia ou concordata expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica, ou de execucao patrimonial,
expedida no domicilio da pessoa fisica;

i) CertidOes Ceis e Cenep da empresa e dos sbécios;

j) RG e CPF dos socios da empresa.

II - Se Pessoa Fisica:

3de?7



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE IRATI
FONE/FAX (0**)49. 3349.0010
RUA JOAO BEUX SOBRINHO, N° 385
CENTRO - CEP 89.856-000 - IRATI - SC.
CNPJ: 95.990.230/0001/51

a) Certiddao Negativa com a Fazenda Federal;

b) Certidao Negativa Fazenda Estadual;

c) Certidao Negativa Fazenda Municipal;

d) Certiddes civis de primeiro e segundo grau;

e) CertidOes criminais de primeiro e segundo grau;
f) Certidoes Ceis e Cenep;

g) RG e CPF;

h) Comprovante de residéncia.

* Ambas Pessoa Juridica e Pessoa Fisica deverao apresentagao a
Declaragdao que visitou ao local onde estd instalado o moinho ou
AUTODECLARACAO de plenoconhecimento do objeto, condi¢des locais e
das peculiaridades inerentes a natureza dos trabalhos.
Os interessados em realizar a visita prévia no local onde se encontra
instalado o moinho colonial, terdao a oportunidade de conhecer as
condicdes fisicas, estruturais e operacionais do bem publico e os
equipamentos existentes. A vistoria possui carater facultativo
presumindo-se pleno conhecimento das condicoes do objeto por parte do
licitante que optar por nao a realiza-las.
IIT - O moinho devera ser utilizado exclusivamente para a finalidade
definida nesse termo de referéncia, no edital e no contrato, sendo vedada
destinagdo diversa sem autorizacao expressada pelo Municipio.
Exemplo:

« Moagem de grao;

« Beneficiamento agricola;
Atividade agroindustriais compativeis, exploragao turistica, cultural,
entre outras.

O concessionario devera:

« Realizar manutencao preventiva e corretiva do moinho e
equipamentos;

« Preservar as caracteristicas histéricas da construcdo em pedra e
madeira;

« Manter o terreno e instalacdes em boas condigdes de conservagao;

« Cumprir normas sanitarias e ambientais aplicaveis;

« Permitir eventual visitacdo turistica e cultural;

o Operar o moinho de forma adequada e segura.

IV

V- O concessionario devera arcar integralmente com:
« Despesas de energia elétrica;
« Despesas de agua;
« Manutencao preventiva e corretiva dos equipamentos;
« Conservacao da edificacao historica;
« Limpeza e conservacgao do terreno;
« Eventuais adequacdes sanitarias.
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VI - A proposta sera julgada conforme O MAIOR LANCE/MELHOR OFERTA,
com valor de lance minimo de R$ 809,00 (oitocentos e nove reais)
mensais a titulo de aluguel de acordo com o seguinte modelo:

NOME DA PROPONENTE:
CNPJ/CPF:

ENDERECO:

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL:
TELEFONE:

E-mail:

Através do presente apresentamos proposta para:

DESCRICAO UN Valor. Um | QUANT | TOTAL R$
R$
CONCESSAO DE MOINHO COLONIAL MES 60
Valor por extenso: ( xxx Reais)

Local e Data

Nome e CPF do representante legal

Assinatura do representante legal

VII - A concessionaria devera apresentar, no prazo maximo de 15(quinze)
dias corridos apds a assinatura do contrato, um plano minimo de
exploracao e operagao do moinho, contendo:

a) descricao das atividades a serem desenvolvidas;

b) cronograma basico de funcionamento (dias e horarios);

C) previsao de utilizagao dos equipamentos;

d) medidas de conservacdo e manutencdo do patrimoénio publico;

e) eventual proposta de valorizagdo cultural, turistica ou econdémica do
moinho (se existir).

* O plano devera observar a finalidade publica da concessao e podera ser
acompanhado e fiscalizado pelo Municipio.

*0 Plano podera ser alterado no decorrer do contrato, desde que aprovado
pelo municipio.

6) MODELO DE EXECUCRO DO OBJETO, QUE CONSISTE NA
DEFINICI\O DE COMO O CONTRATO DEVERA PRODUZIR OS
RESULTADOS PRETENDIDOS DESDE O SEU INICIO ATE O SEU
ENCERRAMENTO

a) A execucdo do objeto devera obedecer rigorosamente as disposicoes
editalicias, e a Lei de LicitacOes, alteracdes posteriores e legislacdao que
esteja em vigor.

b) O setor de tributacdo do municipio fara o cadastro do concessionario
para fins de lancamento do valor da locacdo mensal a partir do 1° més de
contratacao.

C) Em caso de atraso ao pagamento dos aluguéis serdao cobrados multa
de 2% e juros moratérios de 1% ao més.
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d) O atraso da contrapartida financeira por 04 meses podera ensejar a
rescisdao administrativa da concessao.

e) Cabera ao concessionario a justificativa, ampla defesa e o
contraditério em caso de descumprimento do contrato.

7) MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, QUE DESCREVE COMO A
EXECUCAO DO OBJETO SERA ACOMPANHADA E FISCALIZADA PELO
ORGAO OU ENTIDADE

a) O objeto sera executado pelo contratado e a fiscalizagao sera realizada
pelo Setor de Tributacdo do Municipio, o qual podera realizara vistoria nos
locais e sera responsavel pela emissao periddica de relatdrios de execucao.
b) O fiscal de contratos, Sr. Arlei Orso, matricula n® 3379/01, com carga
horaria de 40 (quarenta) horas semanais, nomeado através do decreto
n°094/2026, esta devidamente habilitado e possui experiéncia
comprovada para realizar a fiscalizacao do contrato em questao.

c) A gestdo contratual ficard sob a responsabilidade do Gestor de
Contratos, Sr. Marcos Henrique Kehl, matricula n°® 13.278/04, também
com carga hordaria de 40 horas semanais, conforme estabelecido pelo
Decreto n© 194/2024.

8) CRITERIOS DE PAGAMENTO

a) Os pagamentos serdo feitos de forma periddica mensal, a partir
do 1° més de contratacdo, mediante emissdao de boleto bancario e
pagamento até o dia 10 de cada més.

9) FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

a) Para a realizagao deste processo se faz necessario a realizacdo de um
processo licitatério na modalidade de Leilao para concessao.

b) O critério de julgamento sera pelo maior lance/maior oferta.

10) ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADAS
DOS PRECOS UNITARIOS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE
CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE, COM OS
PARAMETROS UTILIZADOS PARA A OBTENCAO DOS PRECOS E
PARA OS RESPECTIVOS CALCULOS, QUE DEVEM CONSTAR DE
DOCUMENTO SEPARADO E CLASSIFICADO

a) O valor minimo da contrapartida financeira foi fixado em R$200,00
(Duzentos reais) mensais a partir do 1° més contado da assinatura do
contrato.

b) Para a etapa de lances, os licitantes ofertardao lances de qualquer valor
com intervalos de no minimo R$ 20,00 (vinte reais).

11) ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Por ndo se tratar de despesa a ser gerada ndo haverda dotacdo
orcamentaria.
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12) INDICAGAO DOS LOCAIS DE ENTREGA DOS PRODUTOS E DAS
REGRAS PARA RECEBIMENTOS PROVISORIO E DEFINITIVO,

QUANDO FOR O CASO

a) Trata-se de execucao de objeto de concessdao onerosa de uso de bens
moveis e imdveis.

b) O local exato da execucdo sera na Rua Alexandre Devisé (saida para
Jardindpolis/SC) no municipio de Irati/SC, onde se encontra instalado o
moinho.

13) ESPECIEICA(}I\O DA GARANTIA EXIGIDA E DAS CONDICOES DE
MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO
a) Todas as manutencdes necessarias ao funcionamento das instalagdes

correrdo por conta da CONCESSIONARIA, inclusive quaisquer despesas
com energia elétrica, agua, esgoto, materiais, impostos e quaisquer que
sejam as despesas. O municipio se isenta de quaisquer que sejam os
custos de manutengdo desde o momento da assinatura do contrato até o
seu final.

b) O municipio podera, de conformidade com o artigo 18 da Lei Municipal
n® 966/2017, ou outra legislagcao especifica, dispor de outros meios de
recursos como: desapropriacdo de areas de terras, ou aquisicao de
materiais para posterior atendimento a solicitagdes de ampliagdes ou
mantimento do negdcio, sempre a pedido da concessionaria e se dispuser
de recursos orcamentarios e financeiros.

c) Na ocorréncia de eventuais intempéries, ou outros problemas
relacionados a sinistros, o0s reparos deverao ocorrer por conta da
concessionaria.

Irati/SC, 03 de junho de 2026.

Responsavel elaboracao e aprovacao do Termo de Referéncia

Documento assinado digitalmente

b POLIANA PERUZZO
ol Data: 03/07/2026 14:18:44-0300

Poliana Peruzzo Verifique em https://validar.iti.gov.br
Agente de LicitagOes

ODIRLEI CARLOS BERGAMASCHI:02373759900
2026.07.03 14:28:17 -03'00'

Odirlei Carlos Bergamaschi
Prefeito
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